REGULAMIN

Udzielania zamowien na wykonywanie robdt budowlanych i ustug
realizowanych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rawg” w

Chorzowie

Rozdziat I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Przetargiem obejmuje sie zlecenia i zamowienia na:

a) Roboty budowlane — to jest budowe, a takie prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego, ktérych
wartos¢ przekracza 50. 000 zf netto,

b) Dostawy — zakupu sprzetu, maszyn i urzadzen, ktérych wartosé¢ przekracza
50.000 zt netto,

c) Ustug—to jest wszelkie prace dotyczace:

ustug projektowych,

ustug konsultingowych,

ustug pogotowia technicznego,

prac konserwacyjno-remontowych,

inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkéw i ternem
osiedlowym, ktérych wartos$¢ przekracza 50.000 zt netto.

2. Przetarg ma na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na
realizacje zamowienia bedacego przedmiotem przetargu.

3. Trybu przetargowego nie stosuje sie w przypadku koniecznosci zlecenia robdt lub
ustug majacych na celu niezwtoczne usuniecie awarii w instalacjach budynkowych lub
sieciach osiedla.

4. Do postepowan uregulowanych niniejszym regulaminem nie stosuje sie ustawy —
Prawo zamowien publicznych.

5. Trybu przetargowego nie stosuje sie w przypadku zamoéwien, ktdrych przedmiotem

s3:

1) dostawy wody za pomocg sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie
Sciekow do takiej sieci,

2) dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,

3) dostawy gazu z sieci gazowej,

4) dostawy ciepta z sieci cieptownicze;j,

5) powszechne ustugi pocztowe, internetowe itp.

§2



1. Oferentami nie moga by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Komisji
Przetargowej, cztonkowie Zarzadu, pracownicy Spétdzielni oraz cztonkowie rodzin

tych osob, tj. matzonek oraz wstepni i zstepni | i Il stopnia w linii prostej i bocznej
(ojciec, matka, syn, cérka, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci |
stopnia w linii prostej (tes¢, tesciowa, zie¢, synowa) i Il stopnia w linii bocznej

(szwagier, szwagierka).

2. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza sie spotek, w ktdrych osoby wymienione w
ust. 1 posiadajg minimum 20% udziatéw lub sg cztonkami ich organéw statutowych.

3. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza sie innych podmiotéw gospodarczych, w
ktérych osoby wymienione w ust. 1 zajmujg stanowiska kierownicze (dyrektor, prezes,
gtéwny ksiegowy).

§3

1. Udzielanie zamdéwien moze by¢ prowadzone w trybie:

a) Przetargu nieograniczonego, w ktéorym w odpowiedzi na publiczne
ogtoszenie o zamdwieniu oferty mogg skfada¢ wszyscy zainteresowani
wykonawcy;,

b) Przetargu ograniczonego, w ktorym oferty mogg sktada¢ wykonawcy
zaproszeni do sktadania ofert,

c) Zapytania ofertowego, w ktorym zamawiajgcy negocjuje warunki umowy
z wybranymi przez siebie wykonawcami, na podstawie ztozonych ofert,

d) Zamdwienia z wolnej reki, w ktérym zamawiajacy udziela zamdwienia po
negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

§4

Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nieograniczony.
W postepowaniu przetargowym nalezy sie kierowac zasadg powszechnosci, wolnej
konkurencji, jawnosci i przejrzystosci postepowania. Przetarg ma doprowadzi¢ do
wybory oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na kryteria oceny. Za podstawowe
kryteria oceny przyjmuje sie:

a) cene,

b) koszt eksploataciji,

c) czas wykonania lub dostawy,

d) terminyiformy ptatnosci,

e) jakos¢ dostarczanych produktéw i wykonywanych robét (referencje),

f) walory estetyczne i funkcjonalne,

g) inne, uznane za wazne przez komisje przetargows,

h) wptyw na srodowisko.

§5
Dopuszcza sie uznanie przetargu za wazny, gdy ztozona zostanie tylko jedna oferta.
Komisja przetargowa decyduje, czy oferta zostanie rozpatrzona.

§6



Spétdzielni przystuguj prawo odwotania przetargu w kazdym czasie oraz jego uniewaznienia

bez podania przyczyn.

1.

§7

W przypadku nie rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego, Zarzad Spoétdzielni
moze:

a) podjac decyzje o ogtoszeniu przetargu ograniczonego;

b) zwrdcic sie do Rady Nadzorczej o udzielenie zgody na tryb bezprzetargowy.

§8

Do trybu przetargowego zaliczamy:

a)

b)

zapytanie o cene — dotyczy produktdw powszechnie dostepnych o ustalonej
standardowej jakosci a konkurencyjnos¢ ceny;

zamoéwienie z wolnej reki — polega na przeprowadzeniu negocjacji tylko z jednym
wykonawcg lub dostawcg i po osiggnieciu satysfakcjonujgcego porozumienia,
zawarcie umowy na realizacje zamdwienia.

§9

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu kazdorazowo podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Zarzad informuje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, na 7 dni przed ogtoszeniem
przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, sktadajgca sie z przewodniczacego
komisji i minimum dwéch cztonkow.

Rada Nadzorcza wytypuje ze swojego sktadu cztonka, ktory bedzie uczestniczy¢ w
pracach komisji przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.

Sktad komisji zatwierdza Prezes Zarzgdu.

Prezes Zarzadu, na wniosek Przewodniczgcego komisji przetargowej moze zaprosi¢ do
udziatu w pracach komisji z gtosem doradczym, specjalistéw i ekspertéw
zewnetrznych lub pracownikéw Spétdzielni.

§10

Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowywane sg w

sekretariacie Spétdzielni.

Przed terminem otwarcia, nikt nie moze dokonac ich otwarcia i ujawnienia.

Otwarcie ofert, odczytanie nazw i adreséw oferentéw oraz cen ofertowych odbywa

sie publicznie.

Zamawiajacy nie moze ujawnic:

a) informacji, ktérych ujawnienie narusza wazine interesy handlowe stron oraz
zasady uczciwej konkurenciji;

b) informacji zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.



Komisji przetargowej przystuguje prawo przystgpienia do negocjacji cen ofertowych z
poszczegdlnymi ofertami.

§11

Przetarg przeprowadza sie poprzez:
a) publikacje ogtoszenia w prasie i na stronie internetowej Spoétdzielni ( dotyczy
przetargu nieograniczonego ),
b) jednoczesne zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Spétdzielni,
c) zaproszenie dostawcow lub wykonawcow przez Spétdzielnie do sktadania ofert
( dotyczy przetarg ograniczonego oraz zapytania ofertowego ).
Ogtoszenie o przetargu i zaproszenie do sktadania ofert powinno zawierac:
a) nazwe i adres zamawiajgcego,
b) ilos¢ i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, zakres i lokalizacje robot
budowlanych,
c) termin realizacji zamdwienia,
d) informacje o warunkach, jakie muszg spetnia¢ wykonawcy lub dostawcy,
e) informacje, gdzie mozna uzyska¢ specyfikacje istotnych warunkéw
zamowienia,
f) wysokos¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,
g) miejsce, termin skfadania i otwarcia ofert.

§12

Przetarg ograniczony organizuje sie w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny
charakter zamdwienia istnieje potrzeba, uzasadniona wzgledami finansowymi,
organizacyjnymi lub eksploatacyjnymi, ograniczenia liczcby dostawcow lub
wykonawcow.

W przypadku okreSlonym w ust. 1 Spotdzielnia zaprasza do zgtaszania i
zainteresowania udziatem w przetargu znanych sobie dostawcow i wykonawcow.

§13

Zapytania ofertowe to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym zamawiajgcy kieruje
zapytanie ofertowe do wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do
sktadania ofert.

Spétdzielnia moze udzieli¢ zamodwienia w trybie zapytania ofertowego, jezeli
przedmiotem zamdwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych
standardach jakosciowych, a warto$¢ zamdwienia nie przekracza réwnowartosci
kwoty 50.000 zt netto.

Spotdzielnia wszczyna postepowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac do
sktadania ofert takg liczbe wykonawcow swiadczgcych w ramach prowadzonej przez
nich dziatalnosci dostawy lub ustugi bedgce przedmiotem zamodwienia, ktéra
zapewnia konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej oferty.

§14



Specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia jest jednym z podstawowych

dokumentow postepowania przetargowego.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia jest jednym z podstawowych

dokumentow postepowania przetargowego dot. robét inwestycyjnych, budowlanych,

dostaw i ustug i powinna zawierac:

a) okreslenie przedmiotu zamowienia;

b) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy lub dostawcy;

c) opis kryteridéw oceny zdolnosci oferenta do wykonania zaméwienia;

d) opis sposobu przygotowania oferty;

e) wymagany termin wykonania zamowienia;

f) istotne dla zamawiajacego zobowigzania wykonawcy lub dostawcy, ktére zostang
wprowadzone do tresci zawieranej umowy;

g) wymogi formalne dotyczace wadium;

h) wysokos¢ nalezytego zabezpieczenia umowy.

W odniesieniu do robot inwestycyjnych, Spoétdzielnia powinna posiadac

dokumentacje projektowg okreslajaca przedmiot zamowienia oraz kosztorys

inwestorski.

Rozdziat Il. Postepowanie przetargowe

§15

Termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym nie moze by¢ krétszy niz 2
tygodnie.

Termin sktadania ofert dla przetargdow inwestycyjnych nie moze by¢ krétszy niz 4
tygodnie.

Dostawca/Wykonawca, ktéry ztozyt oferte, moze jg wycofaé dopdki nie minat termin
sktadania ofert. Przystepujac do przetargu, Dostawca/Wykonawca musi ztozyc¢
wadium w wysokosci okreslonej w specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia.

§16

Ztozone wadium ulega zwrotowi:

a) wygrywajagcemu przetarg po podpisaniu umowy i wzniesieniu petnego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, chyba ze podlega zaliczeniu na
poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

b) pozostatym uczestnikom przetargu;

c) zamawiajacy odwotat przetarg lub uniewaznit postepowanie o udzielenie
zamowienia;

d) oferentowi, ktory wptacit wadium, jednak nie ztozyt oferty lub wycofat oferte
przed uptywem terminu do sktadania ofert:

e) oferentowi, ktéry zostat wykluczony z postepowania lub ktérego oferta zostata
odrzucona.



2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. ¢). d), e), zamawiajgcy zwraca wadium w
terminie 3dni.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone niezwfocznie po
zatwierdzeniu protokotu z postepowania przetargowego.
3. Ztozone wadium ulega przepadkowi, jezeli:
a) oferent odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie, w
terminie 60 dni od daty otrzymania informacji o wygraniu przetargu;
b) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie
wybranego oferenta.

§17

Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni.
Z posiedzenia komisja sporzgdza protokdt. Protokdt zawiera m.in. nastepujgce
informacje:
a) opis zamowienia
b) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegaja sie 0 zamodwienia,
c) informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki,
d) ceny wszystkich ofert oraz krétka ich ocene,
e) wskazanie wybranej oferty,
f) pisemne uwagi obserwatorow z ramienia Rady Nadzorczej.
3. Spodtdzielnia nie moze ujawnia¢ informaciji:
a) Ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady
uczciwej konkurenciji,
b) Zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.
4. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystgpienia do negocjacji cen ofertowych z
poszczegdlnymi oferentami.

§18

1. W postepowaniu przetargowym komisja:

a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,

b) bada nienaruszalnos¢ kopert z ofertami,

c) ustala liczbe ztozonych ofert i otwiera oferty,

d) bada czy oferty spetniajg wymogi formalne

e) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub
ustala, ze oferty odrzuca,

f) sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.

2. Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tres$¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia, z
zastrzezeniem, iz oferty zawierajgce omytki polegajace na niezgodnosci oferty
ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamodwienia, nie powodujace istotnych
zmian w tresci oferty, nie podlegajg odrzuceniu,



b) wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie
na poprawienie omytki, o ktérej mowa w ust. 1,
c) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

§19

Komisja przetargowa w sktadzie minimum 3 osoby podejmuje decyzje zwykfa
wiekszoscig gtoséw cztonkdw komisji (50% + 1) w sposdb jawny.

W przypadku réwnego podziatu oddanych gtosdw, decyduje gtos przewodniczgcego.
Cztonkowie komisji mogg wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia.

§20

Przewodniczacy komisji przetargowej przektada Zarzgdowi Spétdzielni do
zatwierdzenia protokot z postepowania przetargowego.

Kazdy z oferentdw ma prawo w ciggu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty
whie$¢ sprzeciw do Zarzadu Spotdzielni.

Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spotdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W
przypadku uznania sprzeciwu za zasadny Zarzad Spoétdzielni moze dokonaé zmiany
sktadu Komisji przetargowej, nakaza¢ Komisji Przetargowej ponowne rozpatrzenie
ofert lub uniewaznié przetarg.

§21

Informacje o wyborze oferty Spétdzielnia niezwtocznie przekazuje zwyciezcy oraz pozostatym
oferentom. Spotdzielnia zawiera umowe ze zwyciezcg w ciggu 60 dni od ogtoszenia wyboru

§22

Zarzad Spétdzielni moze odwotac lub uniewaznic przetarg bez podania przyczyny.

§23

W przypadku ztozenie tylko jednej oferty komisja przetargowa decyduje, czy oferta zostanie
rozpatrzona, czy tez nalezy ogtosi¢ ponowny przetarg.

§24

1. Od obowigzku przeprowadzenia przetargu odstepuje sie w przypadku:

a) koniecznosci niezwtocznego usuniecia awarii w instalacjach budynkowych i
sieciach osiedlowych;



b) gdy zachodzi koniecznos¢ natychmiastowe] likwidacji przeciekdw (np. przez
dach, balkon) powodujgcych narastanie szkdd i usuniecia skutkéw przeciekéw;
c) gdy zachodzi konieczno$¢ wymiany urzadzen lub ich czesci (dotyczy np.
dzwigéw osobowych) w celu zapobiezenia ryzyka wystgpienia awarii majgcych
wptyw na bezpieczenstwo ludzi i prawidtowe uzytkowanie lokali.
2. Zlecenia wykonania robdt nastepuje po przeprowadzeniu negocjacji z wykonawcami
oferujgcymi usuniecie skutkdw awarii albo wymiany urzadzen lub ich czesci.
3. Negocjacje prowadzone bedg przez pracownikdw upowaznionych przez Zarzad.
4. Z przeprowadzonych negocjacji osoba upowazniona sporzgdza protokot, w ktorym
nalezy uwzglednic:
a) nazwe i adres wykonawcy lub dostawcy;
b) date i miejsce prowadzenia negocjacji;
c) dokfadne okreslenie przedmiotu negocjacji;
d) istotne elementy, ktérych dotyczg negocjacje, zwtaszcza okreslenie formy,
wysokosci i zasad wynagrodzenia;
e) przyczyny wyboru wykonawcy lub dostawcy w trybie negocjacji.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 31.03.2025
Uchwatg Nr 950/7/2025 i wchodzi w zycie z chwilg uchwalenia.






