Regulamin

Obowigzkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Rawa” w Chorzowie i ich cztonkdw, i

uzytkownikoéw lokali w zakresie konserwacji i remontéw wraz z zasadami rozliczen finansowych z

cztonkami zwalniajgcymi lokale.

Niniejszy regulamin okresla szczegétowy podziat obowigzkéw Zarzadu Spétdzielni, ich cztonkdw i

uzytkownikéw w zakresie podziatu wykonywanych remontéw i konserwacji budynkéw i budowli oraz

wnetrz mieszkalnych i uzytkowych.

4.

Obowigzki Zarzadu Spétdzielni: finansowanie ze srodkéw Spétdzielni.

Do obowigzkéw Zarzadu (administracji) Spotdzielni nalezy:

Wykonywanie wszelkich napraw i remontdw majacych na celu utrzymanie obiektéw w dobrym

stanie technicznym i estetycznym, a w szczegdlnosci przestrzeganie obowigzkow wynikajgcych z

Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane — rozdziat 6 art. 61-72 (Dz. U. nr 89 poz. 414 wraz

z pbézniejszymi zmianami).

Wykonywanie napraw i robdt konserwacyjnych instalacji wewnetrznych w nastepujgcym

zakresie:

2.1.instalacji gazowej do licznika gazu,

2.2.instalacji centralnego ogrzewania do zaworu (wraz z zaworem). W przypadku zmian
dokonywanych przez uzytkownika (zmiana parametrow grzejnika, jego usytuowanie).
odpowiedzialnos¢ za sprawne funkcjonowanie C.0. ponosi uzytkownik.

2.3.napraw i wymiany piondw kanalizacyjnych wraz z podejsciem odptywowym.

2.4.napraw lub wymiany instalacji wodociggowej do zaworu odcinajacego doptyw wody (tgcznie
z zaworem) oraz tgcznie z urzagdzeniem pomiarowym (wodomierzem).

2.5.Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej na odcinku od urzgdzenia pomiarowego do
tablicy rozdzielczej wewnatrz lokalu.

Wykonywanie napraw i prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych w nastepujgcym zakresie:

3.1.Naprawa spekan pionowych i poziomych spoin miedzy ptytowych wynikajgcych z wad
technologicznych lub powstatych w wyniku eksploatacji goérniczej. Dotyczy to rdéwniez
wewnetrznych Scian konstrukcyjnych lecz jedynie w przypadku, gdy nie zostaty naruszone
przez samowolnie wprowadzone przez uzytkownika lokalu zmiany (np. przekucia itp.).

3.2.Naprawa, wymiana lub uzupetnienie istniejgcych elementéw elewacji (oston balustrad
balkonowych) uszkodzonych skutkiem dziatania czynnikéw atmosferycznych (opady, wiatr).

3.3.naprawa i usuwanie nieszczelnosci elementéw konstrukcyjnych, ktére na skutek dziatania
czynnikéw zewnetrznych powodujg ucigzliwosci w uzytkowaniu lokali mieszkalnych i
uzytkowych (np. zalewanie pomieszczen przez wody opadowe). Powyzisze dotyczy potaci
dachowej, poziomych szczelin miedzy ptytowych oraz okien w przypadku lokali typu
lokatorskiego i lokali uzytkowych.

Wprowadza sie rekompensate za wymiane okien w mieszkaniach lokatoréw na ich wtasny koszt

wedtug zasad, ktére stanowig zatgcznik do niniejszego regulaminu.



5. Wykonywanie corocznych przeglagddéw instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych

(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) oraz piecioletnich przeglagdéw instalacji
elektrycznej zgodnie z art. 62 prawa budowlanego.

Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

1.
2.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany eksploatowad lokal zgodnie z jego funkcjg uzytkowsa.

Bez zgody Administracji Spoétdzielni zabrania sie pod rygorem sankcji wynikajacych z

przepiséw okreslonych w prawie Budowlanym (Dz. U. Nr 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r. —

rozdziat 6 art. 71), uzytkownikowi lokalu dokonywania jakichkolwiek przerébek zmieniajgcych

istniejgcy uktad funkcjonalny jak rowniez zmian naruszajgcych istniejgcy uktad konstrukcyjny

oraz wyglad elewacji budynku. Przez zachowanie wygladu elewacji rozumie sie zachowanie

istniejgcej wielkosci i geometrii okien i drzwi balkonowych oraz kolorystyki loggii, ktéra

nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Administracjg Spétdzielni. Zabudowa lub obudowa logii

bedzie traktowana jako samowola budowlana, a wynikajace z tego faktu sankcje karne

okreslone w art. 48 i art. 66 Prawa Budowlanego (Dz. U. Nr. 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r.)

ponosi uzytkownik.

Powyzsze dotyczy rdéwniez istniejgcego systemu instalacji wewnetrznych (gazowych,

centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych).

Uzytkownik lokalu oraz najemca zobowigzany jest do zachowania nalezytego stanu

technicznego zajmowanego lokalu oraz innych przydzielonych mu pomieszczen (piwnice,

komorki) i dokonywa¢ na wtasny koszt wszelkich napraw, konserwacji i wymiany urzadzen

technicznych stanowigcych elementy wyposazenia lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest réwniez do:

5.1.Systematycznego czyszczenia przewodow wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniu i
usuwaniu wszelkiego rodzaju nieszczelnosci w wewnetrznej instalacji,

5.2.Usuwania nieszczelnosci w instalacji gazowej (za licznikiem),

5.3.Naprawy podfoza pierwotnego posadzek i posadzek balkonowych, ktérych zuzycie
wynikto na przyktad przez czynniki atmosferyczne.

Uzytkownik zwalniajacy lokal zobowigzany jest na wtasny koszt doprowadzi¢ go do stanu

pierwotnego, wzglednie pokry¢ zwigzane z tym koszty w wysokosci okreslonej przez

Spétdzielnie.

6.1. Uzytkownik zwalniajgcy mieszkanie ponosi optaty za jego uzytkowanie do czasu
zakonczenia remontu i przekazania lokalu Spétdzielni.

6.2.Powyzsze prace wychodzgce w zakres Spétdzielni wykonuje sie po protokolarnym
stwierdzeniu koniecznosci w obecnosci komisji z udziatem cztonka Rady Nadzorczej.

Przy ponadnormatywnym wyposazeniu lokalu w meble wbudowane, boazerie, parkiet,

panele oraz ptytki ceramiczne i inne wykfadziny podtogowe, zmywalne oktadziny Scienne,

obudowe weztéw i urzadzen sanitarnych w przypadku koniecznosci ich naruszenia lub

uszkodzenia przy wykonywaniu napraw lub remontu wewnatrz lokalu mieszkalnego lub

kanale instalacyjnym cigzgcych na Spédtdzielni uzytkownik lokalu doprowadza je do

uprzedniego stanu we witasnym zakresie.

Uzytkownik lokalu oraz najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu wykonania

obowigzkowych przegladdow zgodnie z art. 62 prawa budowlanego.



VI.

8.1 Wykonawca lub Spétdzielnia ma obowigzek powiadomienia lokatora lub najemce o
terminie realizacji przegladéw ( poprzez wywieszone ogfoszenie) nie pdzniej niz 3 dni
robocze przed planowanym terminem wykonania przegladéw;

8.2 W przypadku nieobecnosci lokatora lub najemcy zostang oni obcigzeni za kazdy dojazd
wykonawcy powyzej drugiej préby wykonania przegladu.

Lokale zajmowane na warunkach najmu.
Obowigzki uzytkowania lokali uzytkowych reguluje odrebna umowa najmu zawarta pomiedzy
Spotdzielnig a najemca i nie jest sprzeczna z postanowieniami regulaminu zawartymi w Art. 1 i Il.

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rawg”,

- Ustawa z dnia 16.09.1982 Prawo Spodtdzielcze z pdzniejszymi zmianami.

Traci moc regulamin z dnia 19 wrzesnia 2023 r.
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej

Nr  939/17/2024 z dnia 20.08.2024



