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DZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,NAD RAWA” zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spétdzielni jest : miasto Chorzoéw

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkow w granicach przystugujacych
cztonkowi Spoétdzielni uprawnien do lokali wzglednie innych nieruchomosci Spotdzielni.

4. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

5. Spotdzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spoéldzielcze
tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r poz. 1560 ze zm., zwana w tresci statutu ,,ustawg”’, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych-tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 845 z pdzn. zm. zwanej w tresci statutu ,,usm”. a takze innych ustaw oraz niniejszego
Statutu.

§2

Celem Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej Spoldzielnig jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow 1 ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow.

2) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy,

3) budowanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wiasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wlasnosci tych domow,

6) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,



9) wynajmowanie cztonkom i innym osobom fizycznym lub prawnym lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

10) wspoéldziatanie z organizacjami spotdzielczymi i innymi organizacjami spotecznymi,

11) prowadzenie dziatalnos$ci kserograficzne;.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ roéwniez inng dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach i Statucie w celu zaspokajania potrzeb okre§lonych w
§ 2, a w szczegolnosci:

- $wiadczy¢ ustugi remontowo-budowlane w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
- posredniczy¢ w zakresie zawierania umow ubezpieczenia.

3. Przedmiot dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 obejmuje zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci:

41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow ;

41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i

niemieszkalnych ;

42.1.  Roboty zwigzane z budowg drég kotowych i szynowych ;

42.2.  Roboty zwigzane z budowg rurociagdw , linii telekomunikacyjnych 1
elektroenergetycznych ;

42.9. Roboty zwigzane z budowg pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej ;

43.1.  Rozbiodrka i przygotowanie terenu pod budowe ;

43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowg ;

43.2  Wykonywanie instalacji elektrycznych , wodno-kanalizacyjnych i pozostalych
instalacji budowlanych ;

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych ;

43.22.Z Wykonywania instalacji wodno-kanalizacyjnych , cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;

43.29.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych;

43.3. Wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych;

43.9.  Pozostate specjalistyczne roboty budowlane;

66.2.  Dzialalno§¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek;

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

68.32.Z Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywanymi na zlecenie;

82.1 Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura , wlaczajac dziatalnos¢
wspomagajaca;

82.19.Z Wykonywanie fotokopii ,przygotowywanie dokumentow i pozostata
specjalistyczna dziatalno§¢ wspomagajaca prowadzenie biura.

§4

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.



DZIAL 11

CZ1L.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Rozdzial 1

Czlonkowie

§5

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa od 09.09.2017r. osoba fizyczna, cho¢by nie
miala zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktore;j:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu, zwany dalej
»ekspektatywa wtasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni.

2. Czlonkami Spoéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm zwana dalej : usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6 ;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
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9.

10.

11.

12.

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,

z zastrzezeniem ust.12, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca o nabyciu prawa zawiadamia Spoldzielni¢ w terminie 7
dni.

Jezeli okolicznosci okre§lone w ust.4 i 5 zaistnialy przed 09.09.2017r. osoba niebedaca
cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 09.09.2017r.

Czlonek spoldzielni zobowigzany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 5 ust. 4 pkt.1,2,3.

. Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest w terminie 7 dni od =zaistnienia okoliczno$ci

wskazanych w § 5 ust. 4 pkt.1,2,3 , do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza
osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;
2) stan cywilny;
3) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt. 3;
5) NIP i nr KRS osoby prawnej;
6) imiona i nazwiska 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa
w pkt.3 ;
7) nr telefonu;
8) imi¢ i nazwisko osoby administrujacej lokalem pod nieobecno$¢ wiasciciela i jej dane
kontaktowe;
9) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w celach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami.
O zmianie danych wskazanych w kwestionariuszu osobowym, czlonek informuje
Spotdzielni¢ na pisSmie, w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie, uznaje si¢, ze dane wskazane w
kwestionariuszu sg aktualne.
Powyzsze zapisy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktéorym mowa
w art.17” usm i do utamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' usm.
Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe o nabyciu czlonkostwa w terminie 2 miesigcy na
wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéry mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spoéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoéldzielni od dnia
dorgczenia informacji o wyborze. Jezeli zadna z uprawnionych oséb nie zgtosi si¢ do
Spotdzielni i cztonek nie zostanie przez nich wskazany, Spoldzielnia wyznaczy im w tym
celu termin, nie dluzszy niz 12 miesiecy. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
wyboru cztonka dokonuje Spotdzielnia.



13. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z

ktorych wszystkie lub niektére sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w § 5 ust.12.

14. Spoéldzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory powinien zawierac:

—

1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibg;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoéidzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.1;

4) NIP osoby prawne;j;

5) numer cztonkowski;

6) data uzyskania cztonkostwa ( poczawszy od 09.09.2017)

7) data ustania cztonkostwa.

§6

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy , zapisobiercy, licytantowi, ktdry nie jest

cztonkiem Spoéldzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje czlonkostwo w

Spotdzielni.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory

przed przyjeciem przez Spotdzielnie Mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa

panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli

najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przyjecia.

Warunkiem  przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni jest zlozenie deklaracji

cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie

pisemne;j, by¢ podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni, zawieraé:

1) imig, nazwisko i adres zamieszkania,

2) w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, siedzibe i adres,

3) stan cywilny,

4) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo ;

5) nr telefonu,

6) adres mail;

7) imiona i nazwiska os6b wspolnie zamieszkujacych.

O zmianie tych danych czlonek zobowigzany jest bezzwlocznie zawiadomié¢ Spotdzielnig

na pismie.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni podejmuje Rada Nadzorcza na

wniosek Zarzadu.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu

miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet
cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia , Zarzad zawiadamia zainteresowang
osobg w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

W przypadku odmowy przyjecia w poczet czlonkow zawiadomienie powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Walne Zgromadzenie na najblizszym zebraniu. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. .



10.

11.

12.

1.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéory mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Osoba wybrana
sktada deklaracje czlonkowska.

Jezeli prawo okres$lone w ust.9 zostato nabyte przez kilka oséb z ktorych wszystkie lub
niektore sg juz cztonkami Spotdzielni , osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w § 6
ust.9.

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osob, ktdorym przepisy
ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych przyznaja roszczenie przyj¢cia do Spotdzielni.

Rozdzial 11

Prawa i obowiazki czlonkow

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo brania udzialu w Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni, prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni ,

3) prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia

4) prawo do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

5) prawo zadania przeniesienia na niego odregbnej wilasnosci lokalu, do ktorego
przystuguje cztonkowi spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

6) prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wilasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalnym, w tym takze garazu do ktérego to lokalu przystuguje
mu spotdzielcze wlasno$ciowe prawo,

7) prawo korzystania wraz z osobami wspOlnie zamieszkalymi z urzadzen i ustug
Spotdzielni,

8) prawo otrzymania dokumentéw wskazanych art. 8' usm, wgladu do rejestru cztonkow
Spotdzielni w sposdb nienaruszajacy przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych, do wlasnych akt cztonkowsko-mieszkaniowych, z wylaczeniem spraw
indywidualnych nie dotyczacych =zainteresowanego cztonka. Odptatnos¢ za
sporzadzenie odpisow 1 kopii dokumentéw , z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu ustala si¢ zgodnie z regulaminem Rady Nadzorcze;j.
Prezes Zarzadu okres$la w formie zarzadzenia wysoko$¢ kosztow kserokopii jednej
strony dokumentu w formacie A4 oraz zasady i terminy w jakich beda wydawane
cztonkom.
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9 ) prawo zadania kalkulacji wysokos$ci optat za uzywanie lokalu,

10 ) prawo otrzymania, w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

11 ) prawo otrzymania za§wiadczenia o potozeniu i wielko$ci zajmowanego lokalu oraz
réwnowartosci przypadajacego na ten lokal wktadu,

12) prawo zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzeczno$ci
z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy
Spoldzielni albo majacymi na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

13) prawo do odwotania si¢ od uchwat w terminach okreslonych w Statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajacy zasad wspolzycia spotecznego.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pi$mie.
Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§8

1. Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni;

2) zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych cztonkowskich, o ktorym mowa
§5 ust.8 1§ 6 ust.4;

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz pokrywanie zobowigzan Spotdzielni z innych
tytutow zgodnie z postanowieniami Statutu. Optaty wnosi si¢ co miesigc do ostatniego
dnia kazdego miesigca kalendarzowego. Od wptaconych po uptywie terminu
nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w ustawowej wysoko$ci. Odsetki za zwloke
nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Uchwale w sprawie
czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek moze podja¢ Walne Zgromadzenie;

4) pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielnie  wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu;

5) utrzymywac¢ zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspoldziata¢ w
ochronie dobra wspdlnego;

6) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego;

7) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym,;

8) udostgpni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania
okresowego, a w szczeg6Olnie uzasadnionych przypadkach, rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu umozliwiajagcego ustalenie
niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastgpczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni;

9) informowac na pismie o zmianie ilo$ci 0sob wspdlnie zamieszkatych w lokalu;

10) informowaé o awariach w lokalu, zwlaszcza gdy zostaly zalane lub w inny sposob
doznaty szkody lokale sasiednie;



11) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatows, kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi;
12) wykonywaé¢ inne obowiazki okre§lone w Statucie i umowach zawieranych ze
Spotdzielnig;
13) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany.
2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni
oraz do 0séb uzywajacych lokal bez tytutu prawnego.

§9

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§10

1. Od dnia 09.09.2017r. nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i udziatow okreslonych
w art.16 ustawy Prawo Spotdzielcze;

2. Cztonek, ktory dokonat wptaty udziatow przed dniem 09.09.2017r. nie moze przed
ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych udziatow.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Cztonek , ktory wptacit udziaty moze w deklaracji lub odrgbnym pismem ztozonym w
Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktérej Spotdzielnia obowigzana bedzie po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

5. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udziatu nastgpuje w wysokosci nominalnej w ciggu 2
miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktéorym ustato
czlonkostwo.

6. Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikalo, ze Spotdzielnia
poniosla straty, na pokrycie ktorych nie wystarcza fundusz zasobowy, kwota podlegajaca
zwrotowi udzialu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu
udziatlowego wskutek pokrycia strat ze srodkoéw tego funduszu.

Rozdzial 111

Postepowanie wewnatrz spoldzielcze
§ 11
1. Od uchwat organéw Spotdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonkowi

przystuguje odwotanie:
1) od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorczej,
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2) od uchwaly Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia. Jednakze od uchwaty Rady
Nadzorczej, ktora zapadta wskutek odwotania si¢ cztonka od uchwaty Zarzadu,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

2. Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty dorgczenia cztonkowi na pismie

zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwolania:

1) przez Rad¢ Nadzorcza 3 miesiace
2) przez Walne Zgromadzenie na najblizszym zebraniu.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie odwolania si¢ od uchwaly,

terminie do wniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

4. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest doreczy¢é odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoéch tygodni od daty
podjecia uchwaty.

§ 12

1. Wniesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Whniesienie przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze sagdowej. W razie wystapienia na droge
sadowa o to samo roszczenie, postegpowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial IV
Ustanie czlonkostwa
§13

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) Ustania cztonkostwa z mocy prawa z chwila:
a) wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie;
€) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
2) Wystapienia za wypowiedzeniem:
a) czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Radzie Nadzorczej, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie;
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b) za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia;
c) okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu wypowiedzenia;
3) Skreslenia:
a) czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita $mier¢;
b) osobg prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skre§la sie z rejestru cztonkoéw
Spotdzielni ze skutkiem od dnia jej ustania;
c) skreslenia dokonuje Rada Nadzorcza.
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wiascicieli na
podstawie art. 24' usm uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba Ze uchwata zaczyna
obowigzywac w innym terminie.

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wtasnosci wszystkich

lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila wyodregbnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umoéw o budowe
lokalu lub lokali.

Czionek Spoétdzielni, ktéoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéoremu nie przyshuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracilt z tym dniem
cztonkostwo w Spoéldzielni.

O ustaniu cztonkostwa Zarzad Spoéldzielni zawiadamia bylego cztonka niezwlocznie nie
pozniej jednak niz w terminie 2 miesiecy, od daty powzigcia wiadomosSci przez
Spotdzielnie o zdarzeniu wywotujacym skutek ustania czlonkostwa na wskazany przez
niego adres.

DZIAL IIT

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 14

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym 1
sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego, wyktada si¢ w siedzibie Spotdzielni
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia , na ktérym ma by¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zapozna¢ si¢ z trescig sprawozdania.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
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§ 15

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatlowy, powstajacy z wptat udzialow cztonkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych . Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spoétdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni
oraz 0sob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa
do lokalu.

2. Ponadto Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz wktadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wkladoéw mieszkaniowych,

2) fundusz wkladéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wktadow
budowlanych,

3) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow
innych zrédet okreslonych w innych przepisach,

4) Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 16

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§17

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i
moze by¢ przeznaczona na:
1) pokrycie czes$ci wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkows;
2) zasileniem funduszu remontowego;
3) fundusz zasobowy;
4) inny fundusz celowy.
2. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy;
2) fundusz udziatowy;
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych;
4) fundusz wktadow budowlanych;
5) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
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DZIAL IV

PRAWA DO LOKALU

Rozdzial I
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§18

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

migdzy czlonkiem Spotdzielni a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;j.

. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek

zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o

Spotdzielniach Mieszkaniowych w Statucie Spotdzielni i w umowie.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekucji z wyjatkiem przypadku opisanego w art. 48'

ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz

cztonka Spoldzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w

budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do matzonkow.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na

rzecz cztonka bedacego osobg prawna.

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych;

5) ustalenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne lokale oraz
wysoko$¢ wkladow mieszkaniowych wustala si¢ dwuetapowo: wstgpnie — przy
podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, ktore winno nastgpi¢ w ustawowo okre§lonym terminie.

. Osoba , o ktorej mowa w ust. 8, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w

umowie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
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jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze $srodkdéw publicznych lub innych
srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.§, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajace;j
na jej lokal.

§19

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktoérej przystuguje prawo do lokalu, chyba Ze prawo przystuguje
malzonkom,;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe , ktorej przystuguje;

3) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglo$ci z zaptata optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat z godnie z postanowieniami Statutu. Koszty
eksploatacji 1 utrzymania obejmuja w szczego6lnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania
sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacja dzwigéw, domofondéw oraz odpisu na
fundusz remontowy Spotdzielni, za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu Regulaminowi uzywania lokali oraz porzadku domowego albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

Po wygasnigciu prawa do lokalu osoby, ktorym przystugiwat tytul prawny do lokalu oraz

osoby zamieszkujace w tym lokalu , ktore prawa swoje wywodzity od uprawnien osob ,

ktérym prawo wygasto, obowigzane sg do opuszczenia i oprdznienia lokalu w terminie 3

miesigcy od wygasnigcia prawa i przekazania lokalu Spotdzielni. Spoétdzielnia nie ma

obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§20

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art.16' usm, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3
miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z Regulaminem okres$lajacym tryb i zasady
przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego uchwalonym przez
Zarzad Spotdzielni, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

W przetargu moga uczestniczy¢ czltonkowie Spotdzielni, jak i osoby nie bedace
cztonkami Spoldzielni. Umowa o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu
zostanie zawarta z uczestnikiem , ktory zaoferuje najwyzsza ceng.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu, przez co rozumie si¢ najwyzsza ceng, jaka zostata zaoferowane przez uczestnika
przetargu.
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10.

11.

12

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci dokonanych przy zawieraniu umow oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej
Spotdzielni dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

O przetargu Spoétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia o przetargu co

najmniej na 7 dni naprzéd w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz przez jego publikacje w

prasie lokalnej i1 stronie internetowej Spotdzielni. W ogloszeniu o przetargu nalezy

okresli¢ czas , miejsce, przedmiot, warunki przetargu albo wskaza¢ sposob udostgpniania
tych warunkow. Szczegotowe warunki przetargu okresla Regulamin uchwalony przez

Zarzad Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu , jezeli osoba:

1) ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo , zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16'
usm;

2) o ktérej mowa w art.15 ust.2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 18 ust.8 pkt.l w tym w
szczegllno$ci nie wniesiony wktad mieszkaniowy, pomoc uzyskang ze $rodkow
publicznych 1lub innych, kwot¢ umorzen kredytu, kwoty zaleglych optat itp.
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci dokonanych przy zawieraniu umow oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzaja czionka Spotdzielni na
rzecz ktorego dokonuje si¢ przeniesienia wlasnosci lokalu. Warunkiem wyptaty, o ktorej
jest wyzej mowa jest oproznienie lokalu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu § 20 ust.1 Spoéidzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowang do warto$ci rynkowej lokalu. Zwaloryzowany wktad mieszkaniowy
wyplaca si¢ w takiej samej proporcji do warto$ci lokalu, w jakiej wptacony wktad
mieszkaniowy pokrywat koszty budowy przypadajace na dany lokal. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, ktorym mowa w § 18 ust.9.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢

warto$¢ okreslong przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

W przypadku, o ktorym mowa w ust.9, warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazil pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust.11 pkt. 1 z wkladu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zalegltych optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomos$ci stanowigcych
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13.

14.

mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat z godnie z postanowieniami Statutu. Koszty
eksploatacji 1 utrzymania obejmuja w szczegdlnoSci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania
sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacja dzwigéw, domofondéw oraz odpisu na
fundusz remontowy Spoéldzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i
inne nalezno$ci wobec Spotdzielni.

Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej] mowa w ust.9, oraz zobowiazuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu  przypadajacej na nig czeSci
zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na  sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 21

. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni, przysluguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1 , przystuguje tylko wtedy , jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorski prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 22

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, byli

malzonkowie maja obowigzek zawiadomi¢ Spoéldzielni¢, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni byli matzonkowie odpowiadaja solidarnie za
optaty z tytulu eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacje i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty eksploatacji i
utrzymania obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy energii cieplnej, dostawy wody i1 odprowadzania §ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacja dzwigéw, domofonow oraz odpisu na fundusz remontowy.

§23

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktore,

przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.
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3. Malzonek, o ktorym mowa w ust.1 , w umowie przeniesienia wtasnosci zobowigzuje si¢ do
dokonania rozliczen z tytulu wktadu mieszkaniowego bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.

§ 24

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. Osoba bliska jest: zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, maltzonek, osoba przysposabiajaca 1
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu.

2. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie z ta osoba, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢ , czy osoba uprawniona na
podstawie ust.l zamieszkiwata z bylym czlonkiem.. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu — wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad , osoby, ktére pozostawaly w sporze ,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o
tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorski prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty z tytulu eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci w
czg¢Sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat z godnie z postanowieniami
Statutu. Koszty eksploatacji 1 utrzymania obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacja dzwigow, domofondéw oraz
odpisu na fundusz remontowy.

5. Osoba uprawniona, ktorej roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zostalo uwzglednione, zobowigzana jest do wniesienia

zwaloryzowanego do warto$ci rynkowej wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych
§20 ust.13.

Rozdzial 11
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 25

1. W budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni — czlonkowie Spotdzielni , ktorzy w
dniu wejscia w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu
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wydany na podstawie dotychczasowych przepisow zachowuja spotdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

3. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 26

Spotdzielnia obowigzana jest prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiggi wieczyste.

§ 27

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 28

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob
przewidziany w ust. 3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
kwoty zaleglych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i1 innych
zobowigzan i wierzytelno$ci wobec Spotdzielni..
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Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest jego
oproznienie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony wyzej Spotdzielnia powinna zby¢ w przetargu
w terminie 6 miesigcy.

§ 29

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze¢sci

lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie
mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni w terminie 14 dni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najp6zniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 30

Postanowienia zawarte w przepisach rozdziatu 2 stosuje si¢ odpowiednio do lokali
uzytkowych i garazy.

Rozdzial 111

Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§ 31

1. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

1.

2.

Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu. Umowa winna zawiera¢ postanowienia
okreslone w art. 18 ust. 1 usm.

§ 32

Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢ z ktdérej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieni umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§33

1. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej czlonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W odniesieniu do wtascicieli lokali, z Zagdaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust, 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci wspolne;.

§ 34

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wlascicieli cztonkami Spotdzielni.

2. Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Zasady przeniesienia wlasnosci lokali dla posiadaczy lokatorskiego prawa
do lokalu

§ 35

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorski prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w § 18 ust.8 , w tym w szczego6lnosci odpowiednich czesci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw — splaty przypadajacej na ten
lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielni¢ do budzetu panstwa.

2) sptaty zadtluzenia z tytutlu optat z tytulu eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci w
czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat z godnie z postanowieniami
Statutu. Koszty eksploatacji 1 utrzymania obejmuja w szczego6lnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania §ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacja dzwigéw, domofondw oraz
odpisu na fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust.1 w terminie, 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go poprzednicy prawni.
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3. Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem prawa odrgbnej wtasno$ci w pelnym zakresie 1
wysokosci okreslonej przez ustawe ponosi ubiegajacy si¢ o to prawo cztonka.

Zasady przeniesienia wlasnosci lokali dla posiadaczy wlasnoSciowego prawa
do lokalu

§ 36

1. Na pisemne zadanie cztonka, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa
w tym w szczego6lno$ci odpowiednich czg$ci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty
eksploatacji 1 utrzymania obejmuja w szczego6lnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania
sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacja dzwigéw, domofondéw oraz odpisu na
fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust.1 w terminie, 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go poprzednicy prawni.

3. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat o ktérych mowa w ust.1

4. Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem prawa odrgbnej wlasno$ci w pelnym zakresie i
wysokosci okreslonej przez ustawe ponosi ubiegajacy si¢ o to prawo cztonek.

Rozdzial 1V

Najem lokali

§ 37

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych moga by¢ zaréwno czlonkowie, jak 1 inne osoby fizyczne
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posiadajace petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz osoby prawne. Pierwszenstwo
wynaje¢cia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spotdzielni¢. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli nie
moze ustanowi¢ do nich spoldzielczego lokatorskiego lub wiasno$ciowego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci, ze wzgledu na cechy techniczno-uzytkowe tych
lokali lub brak na nie popytu.

§ 38

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i1 innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

3. Przed objeciem bedacego przedmiotem umowy najmu lokalu najemca zobowigzany jest do
whniesienia zabezpieczenia finansowego. Wysoko$§¢ zabezpieczenia, termin jego wplaty i
zasady zwrotu okre$la umowa najmu.

4. Zabezpieczenie finansowe podlega zwrotowi po wygasnigciu stosunku najmu i
opuszczeniu lokalu uzytkowego przez najemce w wysokosci przez niego wplacone;j.
Kwota ta ulega pomniejszeniu o ewentualne naleznosci Spotdzielni.

DZIAL V

ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 39
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
§ 40

Wybory do Rady Nadzorczej, Zarzadu, organdw Zwigzku Rewizyjnego, jak roéwniez
odwotanie tych oséb nastepuje w glosowaniu tajnym. Wybory sa dokonywane sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

§ 41

Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni wigkszosci glosow
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
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Rozdzial 11

Walne Zgromadzenie

§ 42

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
W przypadku gdy liczba cztonkéw Spoéidzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czgsci

2. Cztonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotlu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imiona,
nazwisko, adres zamieszkania mocodawcy oraz imiona, nazwisko, adres zamieszkania oraz
numer i seri¢ dokumentu tozsamos$ci pelnomocnika , a takze upowaznienie do udzialu w
obradach Walnego Zgromadzenia wraz z wykonywaniem prawa glosu. Pelnomocnictwo
powinno by¢ opatrzone wilasnorgcznym podpisem mocodawcy. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Odczytanie listy
petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy oraz imion i nazwiska
petnomocnika.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

§ 43

1. Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,
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11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku Ilub
wystapienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu : Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorcze;j,

15) ustalenie wynagrodzenia dla czlonkow Rady Nadzorczej w formie miesiecznego
wynagrodzenia bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci nie wyzszej niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do

sadu.

§ 44

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spoétdzielni, nie mniej jednak niz 3 cztonkow.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w takim terminie aby mogto si¢ odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia czlonkéw powinno byé zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

§ 45

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia
wszystkich czlonkéw na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomienia w gablocie obok
siedziby Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktoérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

. Uprawnieni do Zzadania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zada¢ umieszczenia
oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej
przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Czlonek ma prawo zglaszanie poprawek do projektu uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
robocze przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.
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. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w
Statucie.

§ 46

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i1 sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 47

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

. Protokoly moga przeglada¢ czionkowie Spoétdzielni oraz upowaznieni przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego , w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spotdzielczej

Rozdzial 111

Rada Nadzorcza

§ 48

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 czlonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie,

sposrod wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

. Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowac :

1) cztonek Spotdzielni, jezeli nie wywiazuje si¢ z obowigzkow terminowego oplacania
czynszu i zalega z optatami ponad 1,5 krotno$¢ sumy oplat za miesigc poprzedzajacy
miesigc, w ktorym odbywa si¢ zebranie.

2) pracownik Spotdzielni.

§ 49

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy si¢ z dniem wyboru cztonkéw nowej Rady,
jednakze nie pozniej niz z dniem 30 wrze$nia roku kalendarzowego, w ktérym uptynat trzeci
rok kadencji.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
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§ 50

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
. Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w skutek:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ ktory dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat wtasciwy organ Spotdzielni

dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady
uplywa z koncem kadencji calej Rady.

§ 51

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczno-kulturalne;j,
wnioskowanych przez Zarzad Spoétdzielni.
2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych na podstawie analizy okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad Spoéidzielni
wnioskow organow Spoétdzielni oraz wnioskéw czlonkow Spoétdzielni ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej
cztonkow.

. Podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomos$ci za wyjatkiem ustanowienia

hipotek.

. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
. Skladanie sprawozdan na Walnym Zgromadzeniu ze swej dziatalnosci zawierajacych w

szczegbdlnosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych

. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych.

. Uchwalanie regulaminow:

a) dzialalnosci Zarzadu,

b) w sprawie Zasad Rozliczania Kosztéw Zasobami Mieszkaniowymi,

c) okreslajacego obowigzki Spoéldzielni oraz obowiazki uzytkownikow  w zakresie
napraw lokali,

d) uzywania lokali oraz porzadku domowego,

. Ustalanie wysokosci oplat za lokale i inne nieruchomosci,
. Ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia, z

tym Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

10. Uchwalanie regulamindw w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi,

11. Uchwalanie zasad okreslajacych obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw

wewnatrz lokali oraz rozliczen z tego tytutu.
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12. Wybdr i odwolywanie cztonkow Zarzadu.

13. Ustalanie wynagrodzenia i zawieranie umowy o prac¢ z cztonkami Zarzadu,

14. Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢
Zarzadu.

15. Wybdr biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego,

16. Uczestniczenie w kontroli Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen pokontrolnych,

17. Podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni albo uchwat
dotyczacych skreslenia z rejestru cztonkoéw,

18. Podejmowanie uchwal w sprawie przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu na
wlasno$¢ odrebng lokalu.

19. Uczestniczenie w kontroli Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen pokontrolnych.

§ 52

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego Rady, zastepce
przewodniczacego Rady 1 sekretarza, ktérzy stanowig prezydium Rady. Jezeli Rada
powoluje stale swoje komisje, w sktad prezydium Rady wchodza takze przewodniczacy
tych komisji. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

2. Rada Nadzorcza moze wybiera¢ komisj¢ rewizyjng, ktorej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spoétdzielni, prawidlowosci rozliczen z cztonkami Spotdzielni,
wstepne badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza w miar¢ potrzeby moze powolywac takze komisje do zbadania
poszczegolnych spraw.

4. Szczegblowy zakres i tryb dziatania komisji okreslg ich regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§53

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub — w razie jego nieobecnosci —

zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartal.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje:
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia tego
zebrania.

§ 54

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wickszoscia glosow w obecnosci ponad potowy
ogoblnej liczby czlonkdéw Rady.
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§ 55

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 56

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade¢ okresla regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

[a—

[a—

Rozdzial IV
Zarzad

§ 57

. Zarzad sktada si¢ od 1 do 3 0sob, cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcoOw.

Prezesa wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Z cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza
nawiazuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy.

§ 58

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organow
Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Radzie Nadzorczej i na Walnym

Zgromadzeniu lub jego wszystkich cze¢$ciach.

Pisma cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu

1 miesigca , a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia.
O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad zawiadamia cztonka na pisSmie. Decyzja odmowna
powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢ w terminie 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

. Zarzad upowazniony jest do przystgpienia Spoétdzielni do stowarzyszen i organizacji

zwigzanych z dziatalno$cig Spoldzielni po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorcze;.

§ 59

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.

W posiedzeniach Zarzagdu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Rade jej czlonek.

Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.
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§ 60

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
Statucie dla innych organéw Spotdzielni.

§ 61

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ w sytuacji gdy Zarzad jest wieloosobowy skladajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i pelnomocnik. W sytuacji gdy Zarzad jest
jednoosobowy o$wiadczenie woli sktada Prezes Zarzadu.

§ 62

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnos$ci Prezesa jego zastgpcOéw i pozostatych czionkdéw
Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza

Rozdzial V

Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 63

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie

konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji czlonka (cztonkoéw) Zarzadu.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni
kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych za wyjatkiem wyborow.
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§ 64

1. Cztlonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwolania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powotuje inne skutki prawne przewidziane w odregbnych
przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego
w ust.]1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
cztonka Rady Nadzorcze;j.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotania
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

4. Cztlonkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem Zarzadu lub pracownikiem Spotdzielni nie moze
by¢ osoba §wiadczagca w ramach prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarczej
odptatne ustugi na rzecz Spotdzielni.

§ 65

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

DZIAL V1

PRZEPISY KONCOWE

§ 66

—

. Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc na prawach umowy.

2. Dotychczasowe regulaminy zachowuja moc obowigzujaca do czasu uchwalenia nowych
regulaminow w taki zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca

obowigzujaca od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 67

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1560 ze zm.) zwana w tresci
Statutu ,,ustawg”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U. z 2018r. poz. 845 ze zm.) zwana w tresci statutu ,,usm” oraz innych ustaw i niniejszego
Statutu..
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Niniejszy Statut zostal zatwierdzony Uchwalg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rawa” z dnia 11.06.2018 i wpisany na KRS na mocy
postanowienia z dnia 20.07.2018 sygn. sprawy KA. VIII NS- REJ. KRS/021902/18/821.
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